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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Faifey Invest SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Faifey Invest SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance al 31 de diciembre de 2021, la cuenta de perdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimanio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulita de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesicnal, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratadas en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidn de nuestra opinidn sobre éstas, y
no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Faifey Invest SOCIMI, S.A.

Aspectos mas relevantes de la auditoria Modo en el que se han tratado en la auditoria

Valoracion de instrumentos de patrimonio de
empresas del grupo

La Sociedad mantiene dos participaciones en
patrimonio de empresas del grupo por importe
total de 113 millones de euros, tal y como se
indica en la nota 5.3 de la memoria de las
cuentas anuales. Este epigrafe representa casi
un 100% de los activos totales de la Sociedad.

Las inversiones se valoran inicialmente a coste,
el cual corresponde al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Posteriormente, las
inversiones se valoran a coste, minorado, en su
caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro, tal y
como se indica en las notas 4.2.c)y 2.4 de la
memoria de las cuentas anuales.

Dichas correcciones se calculan como la
diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable del activo
menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la
inversién. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se toma en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada,

corregido por las plusvalias tacitas existentes en

la fecha de la valoracion, netas del efecto
impositivo.

Consideramos la valoracion de las inversiones
en empresas del grupo como un aspecto mas

relevante de la auditoria debido, principalmente,

a su significatividad en relacidn con las cuentas
anuales en su conjunto y a que existe un riesgo
inherente asociado a la valoracién de dichas
inversiones.

En relacién a las potenciales pérdidas por
deterioro de valor de las inversiones en
empresas del grupo, hemos utilizamos nuestro
conocimiento para concluir sobre si el valor y las
hipétesis usadas por la Sociedad son
apropiados. En particular:

° Comparamos el coste de la participada
con los resultados y reservas
correspondientes de cada inversion.

° Evaluamos las plusvalias tacitas
existentes de las inversiones inmobiliarias
adquiridas de las empresas del grupo.

. Comprobamos los calculos aritméticos.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia
de la informacién revelada en las cuentas
anuales abreviadas de la Sociedad.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable el
objetivo de auditoria para el cual dichos
procedimientos fueron disefiados.

Otras cuestiones

Las cifras correspondientes al ejercicio anterior, 2020, que se incluyen a efectos comparativos en
cada uno de los estados de las cuentas anuales del gjercicio 2021, no han sido auditadas.

Ofra informacién: Informe de gestion

La ofra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de

las cuentas anuales.
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Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar scbre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestiéon son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2021 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espaiia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funciocnamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reqguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obienemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con fa
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser

una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

C T AUDITORES

\

Rafael Péez Guerra (20738)

PRICEWATERHOUSECOOPERS

21 de abril de 2022 AUDITORES, S.L.

2022 Num. 01/22/12410

96,00 EUR
SELLO CORPORATIVO:

ala normativa de auditoria de cuentas
espaniola o internacional
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FAIFEY INVEST SOCIMI, S.A.

Balance al cierre del gjercicio 2021 (Expresado en euros)

ACTIVO NOTAS 2021 2020

A) ACTIVO NO CORRIENTE 112.735.330,81 | 107.881.814,62
IV. | Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5.3 112.735.330,81 | 107.881.814,62
1. Instrumentos de patrimonio 112.735.330.81 | 107.881.814,62
B) ACTIVO CORRIENTE 154.524,09 200.832,53
VII. | Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 5 154.524,09 200.832,53
1. Tesoreria 154.524,08 200.832,53
TOTAL ACTIVO (A +B) 112.889.854,90 | 108.082.647,15

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2021 2020
A) | PATRIMONIO NETO 112.681.893,16 | 107.874.195,85
A-1) | Fondos propios 54 112.681.893,16 | 107.874.195,85
l Capital 5.4 5.060.000,00 5.060.000,00
1. | Capital escriturado 5.060.000,00 | 5.060.000,00
iIl. | Prima de emisién 5.4 111.444.251,46 | 113.444.251,46
. |Reservas 5.4 (18.796,30) (18.796,30)
2, Otras reservas (18.796,30) (18.796,30)
V. Resultados de ejercicios anteriores 3 (10.611.259,31) (1,70
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) (10.611.259,31) (1,70)
Vil. | Resultado del ejercicio 3 6.807.697,31 | (10.611.257,61)
C) PASIVO CORRIENTE 207.961,74 208.451,30
. Deudas a corto plazo 5.3 186.918,79 186.918,79
5. Otros pasivos financieros 186.918,79 186.918,79
V. | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 21.042,95 21.532,51
3. | Acreedores varios 5.2 16.111,41 17.700,73
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas 6 4.931,54 3.831,78
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A +B +C) 112.889.854,90 | 108.082.647,15

* Cifras no auditadas.

Las notas de 1 a 15 de la memoria forman parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.




FAIFEY INVEST SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2021 (Expresado en euros)

NOTAS 2021 2020*
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 7.2 1.370.000,00 1.314,36
18. | Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 5.3 5.783.516,19 | (10.524.970,00)
7. Otros gastos de explotacion 71 (345.818,88) | (87.601,97)
a) | Servicios exteriores (308.072,78) | (72.073,35)
b) | Tributos (37.746,10) (15.528,62)
A.1) | RESULTADO DE EXPLOTACION 3 6.807.697,31 | (10.611.257,61)
A.2) | RESULTADO FINANCIERO - -
A.3) | RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 6.807.697,31 | (10.611.257,61)
A.5) | RESULTADO DEL EJERCICIO 3 6.807.697,31 | (10.611.257,61)

* Cifras no auditadas.

Las notas de 1 a 15 de la memoria forman parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.
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Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2021

A) Estados de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2021 (Expresado en euros)

NOTAS 2021 2020*
A) | RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 6.807.697,31 | (10.611.257,61)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

B TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUT DIRECTAMENTE EN EL g )
PATRIM NETO

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

c TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y . 3
GANANCIAS

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 7 6.807.697,31 | (10.611.257,61)
* Cifras no auditadas.

~—

~—

Las notas de 1 a 15 de la memoria forman parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.




FAIFEY INVEST SOCIMI, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021

B) Estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 (Expresado en euros)

Capital . . esultado ejerc.  Resuitado del

Escrituradop No exigido Prima de emision Reservas § santefimejs ejercicio TOTAL
A) | SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019* 60.000,00 (45.000,00) - (663,57) - (1,70) 14.334,73
BN ERCICiO S ey T 60.000,00  (45.000,00) - (663,57) . (1,70) 14.334,73
l. | Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - (10.611.257,61) (10.611.257,61)
Il. | Operaciones con socios o propietarios 5.000.000,00 45.000,00 113.444.251,46 - - - 118.489.251,46
1. | Aumentos de capitaf 5.000.000,00 - - - - - 5.000.000,00
7. | Otras operaciones con socios o propietarios - - 113.444.251,46 - - - 113.444.251,46
Ifl. | Otras variaciones del patrimonio neto - - - (18.132,73) (1,70) 1,70 (18.132,73)
C) | SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020* 5.060.000,00 - 113.444.251,46 (18.796,30) (1,70) (10.611.257,61) 107.874.195,85
D) e o NIGIONEL 5.060.000,00 ! 113.444.251,46 (18.796,30) (1,70) (10.611.257,61)  107.874.195,85
I. | Total ingresos y gastos reconocidos - - - - ve 6.807.697,31 6.807.697,31
Il. | Operaciones con socios o propietarios - - (2.000.000,00) - - - (2.000.000,00)
7. | Otras operaciones con socios o propietarios - - (2.000.000,00) - - - (2.000.000,00)
lll. | Otras variaciones del patrimonio neto - - - - (10.611.257,61) 10.611.257,61 -
E) | SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2021 5.060.000,00 - 111.444.251,46 (18.796,30) (10.611.259,31) 6.807.697,31 112.681.893,16

*Cifras no auditadas.

Las notas de 1 a 15 de la memoria forman parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.




FAIFEY INVEST SOCIMI, S.A.

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021

(Expresado en euros)

NOTAS 2021 2020*
A) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. | Resultado del ejercicio antes de impuestos 7 6.807.697,31 | (10.611.257,61)
2. | Ajustes del resultado (5.783.516,19) | 10.524.970,00
b) | Correcciones valorativas por deterioro (5.783.516,19) -
f) | Resultados por bajas y enajenaciones instrumentos financieros - 10.524.970,00
g) | Ingresos financieros -
3. | Cambios en el capital corriente (489,56) 21.430,87
d) | Acreedores y otras cuentas a pagar S 21.430,87
e) | Otros pasivos corrientes (489,56) -
4. | Otros flujos de efectivo de las actividades explotacién G 221,18
d) | Pagos (cobros) Impuesto sobre beneficios - 221,18
5. | Flujos de efectivo de las actividades explotacion (+/-1 +/-2 +/-3 +/-4) 1.023.691,56 (64.635,56)
B) | FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INVERSION
6. | Pagos por inversiones - (118.406.784,62)
a) { Empresas del grupo y asociadas (118.406.784,62)
7. | Cobros por desinversiones 930.000,00 -
a) | Empresas del grupo y asociadas 930.000,00 -
8. | Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6+7) 930.000,00 | (118.406.784,62)
_C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. | Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. (2.000.000,00) | 118.471.118,73
a) | Emision de instrumentos de patrimonio - 118.489.251,46
b) | Amortizacion de instrumentos de patrimonio S (18.132,73)
c) | Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (2.000.000,00) -
10. | Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero e 186.918,79
b) |devoluciones y amortizacion de - 186.918,79
5. | Otras deudas - 186.918,79
1. Pagf.\s por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de - -

patrimonio

12. | Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (+/-9 +/-10 -11) (2.000.000,00) | 118.658.037,52
D) | Efecto de las variaciones de los tipos de cambio = =
E) | AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (46.308,44) 186.617,34
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 200.832,53 14.215,19
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 154.524,09 200.832,53

(*) Cifras no auditadas

Las notas de 1 a 15 de la memoria forman parte integrante de las presentes Cuentas Anuales.
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1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad Faifey Invest SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) se constituyd como sociedad
andnima en Espafia, por un periodo de tiempo indefinido bajo la denominacién Faifey Invest el 12 de
noviembre de 2019 mediante escritura otorgada ante el notario Don Francisco Javier Piera Rodriguez
con protocolo 5.001. Tiene domicilio social en la calle Principe de Vergara 112, 4°, 28002 Madrid.

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 39903, folio 80 hoja M-708714.
Su ndmero de identificacion fiscal es A88525563.

Con fecha 1 de febrero de 2021 de acuerdo a la escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid
Don Antonio Pérez Coca Crespo con niimero 988, la sociedad eleva a publico los acuerdos de la Junta
General en virtud de los cuales se modifica la denominacién social por la actual y el objeto social de la
Sociedad, que pasa a ser el siguiente:

- Laadquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
o la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992 de 28 de
diciembre del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

- Latenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espaniol
que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios;

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan con los requisitos de la inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las SOCIMIs (la “Ley de SOCIMIs™);

- Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003 de 4 de noviembre de Instituciones Colectiva, o la norma que Ia
sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que representen, en su conjunto,
menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Adicionalmente, con fecha 1 de febrero de 2021 en virtud de la escritura otorgada ante Notario de
Madrid Don Antonio Pérez Coca Crespo con niimero de protocolo 989, la sociedad eleva a publico los
acuerdos de la Junta General aceptando la dimision de DofRa Karoline Nader- Griff como miembro del
Consejo de Administracion de la Sociedad, nombrando en su lugar a Don Christian Muller como nuevo
miembro del Consejo. Por ello, el actual Consejo de Administracién de la Sociedad esta compuesto
por los siguientes miembros:

- Consejero y Presidente - Don Volker Kraft

- Consejero y Vicepresidente Don Markus Oscar Schmitt- Habersack

- Consejero y Secretario Don José M? Ortiz Lopez- Camara

- Consejera y Vicesecretaria: Don Christian Muller

El cierre del ejercicio fiscal es el 31 de diciembre de cada afio.
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Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la
Sociedad.

La Sociedad es cabecera de un grupo de dos sociedades y forma parte de un grupo de sociedades,
siendo la sociedad dominante ECE Real Estate Partners S.a r. {, con domicilio social en Luxemburgo.
La Sociedad no esta obligada a presentar cuentas anuales consolidadas por no sobrepasar los limites
establecidos por la ley.

1.1 REGIMEN SOCIMI

En fecha 25 de septiembre de 2020 el socio unico adoptd la decisidon de acoger el régimen regulado
por la ley 11/2009, de 26 octubre, por la que se regulan, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
en el mercado Inmobiliario (“SOCIMI”). Dicho acogimiento se comunicd a la Agencia Estatal de
Administracién tributaria mediante escrito con fecha 25 de septiembre 2020.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
2.1. MARCO NCRMATIVO DE INFORMACION FINANCIERA APLICABLE A LA SOCIEDAD

Las Cuentas Anuales se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

- Codigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y la restante legisiacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones
incorporadas a éste siendo las Gltimas las incorporadas mediante el Real Decreto 1/2021, de
12 de enero, en vigor para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2021, asi como las
Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias (Orden
28 de diciembre de 1994) siempre y cuando no sea incompatible con el Plan General de
Contabilidad.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada en la Ley 11/2021, de
30 de junio, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria
(SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos
la Sociedad dominante estd sometida a un tipo impositivo en relacién con el Impuesto sobre
las ganancias del 0% (Nota 1). La modificacion en la Ley 11/2021 grava con un 15% los
beneficios no distribuidos a través de dividendos, circunstancia que no es de aplicacién para
el Grupo en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.

Las cifras incluidas en las Cuentas Anuales estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

2.2. IMAGEN FIEL

El Organo de Administracion estima que las cuentas anuales del ejercicio 2021, seran aprobadas por
ia Junta General de Accionistas sin modificacion alguna.

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de 2021. Las cuentas anuales
del ejercicio 2021 se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas
establecidas en el apartado anterior, con el objeto de mostrar ia imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios
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en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha.

2.3. PRINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS
No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.4. ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACI’éN Y ESTIMACI()N DE LAS INCERTIDUMBRES Y
JUICIOS RELEVANTES EN LA APLICACION DE POLITICAS CONTABLES

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y
la realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de apiicacién de las politicas contables
de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos que han
implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipbtesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de las cuentas anuales.

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por el
Organo de Administracion para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios que se consideran criticos
en la interpretacion de las cuentas anuales se refieren principalmente a {os siguientes aspectos:

Deterioro de valor en inversiones en empresas del grupo y asociadas:

Existe una evidencia objetiva de que los instrumentos de patrimonio se han deteriorado cuando
después de su reconocimiento inicial ocurre un evento o una combinacién de ellos que suponga que
no se va a poder recuperar su valor en libros debido a un descenso prolongado o significativo en su
valor razonable.

Las inversiones se valoran inicialmente a coste, el cual corresponde al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Posteriormente, las inversiones se valoran a coste, minorado, en su caso,
por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperabie,
entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable del activo menos los costes de venta
y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del
importe recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido
por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas del efecto impositivo.

2.5. COMPARACION DE LA INFORMACION

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de
la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos
de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del gjercicio 2021, las correspondientes al ejercicio
anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2020 aprobadas por la Junta General
de Accionistas de fecha 25 de junio de 2021.

2.6. PRINCIPIO DE EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

A 31 de diciembre de 2021, la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo de 53.437,65 euros,
debido principalmente a la financiacion concedida por parte de sus accionistas.

Los estados financieros han sido preparados en aplicacion del principio de empresa en funcionamiento
por el soporte financiero de forma continuada facilitada por parte de los accionistas durante los
proximos 12 meses.
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2.7. AGRUPACION DE PARTIDAS

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto, estado de ingresos y gastos reconocidos y estado de flujos de efectivo,
se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de ia memoria.

2.8. ELEMENTOS RECOGIDOS EN VARIAS PARTIDAS
No existen elementos patrimoniales contabilizados o recogidos en dos o mas partidas del balance.
3. APLICACION DE RESULTADOS

La distribucion del resultado de la Sociedad al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020 fue aprobada
por la Junta General de Accionistas el 25 de junio de 2021. La propuesta de aplicacion del resultado
de 31 de diciembre de 2021 formulada por el Organo de Administracion de la Sociedad con fecha 30
de marzo de 2022 y que se sometera a la aprobacion de la Junta General Accionistas es la siguiente
(en euros):

Base de reparto Importe 2021  Importe 2020*

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias. ........... 6.807.697,31  (10.611.257,61)
Total ..o e e 6.807.697,31  (10.611.257,61)

Base de reparto Importe Importe

Areservalegal .....o.coiiiiiii e 680.769,73

AQIVIdENdOS ... e 343.411,39 -

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores ....... 5.783.516,19 -

A resultados negativos de ejercicios anteriores ............... - (10.611.257.61)
Total. ... e 6.807.697,31  (10.611.257,61)

*Cifras no auditadas
4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

4.1. CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES COMO CONSECUENCIA DEL REAL DECRETO
01/2021

El pasado 30 de enero de 2021 se publicé en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto 1/2021, de
12 de enero, por el que se modifican el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas
aprobado por Real Decreto 1515/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacion de
Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las
Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas
por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Asimismo, y como consecuencia del RD 1/2021, el
pasado 13 de febrero de 2021, se publicd en el Boletin Oficial del Estado la resoluciéon del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC) por la que se dictan norma de registro, valoracion y
elaboracion de cuentas anuales para el reconocimiento de ingresos por la entrega de bienes y la
prestacion de servicios.

De acuerdo con el apartado 1) de la Disposicidon Transitoria Primera del Real Decreto 1/2021, la
Sociedad, ha

optado por la aplicacién de los nuevos criterios considerando como fecha de transicién el 1 de enero
de 2021, y las cifras correspondientes al ejercicio 2020 que se incluyen a efectos comparativos en las
cuentas anuales del ejercicio 2021, no se han adaptado conforme a los nuevos criterios, sin perjuicio
de la reclasificacion de las partidas del ejercicio anterior de instrumentos financieros a la nueva
presentacién en aplicacién de la Disposicion Transitoria 62 apartado 6 ).
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El contenido del Real Decreto y de la Resolucion, antes mencionados, se ha aplicado en las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio iniciado a partir del 1 de enero de 2021.

Los cambios afectan a la Sociedad, principalmente, a las siguientes partidas:
a) Instrumentos financieros.
b) Ingresos por ventas y prestacion de servicios.

Las principales diferencias entre los criterios contables y de clasificacion utilizados en el ejercicio 2020
y los aplicados en el 2021 que han afectado a la Sociedad son los siguientes:

a) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros han pasado a clasificarse en funcién de nuestro modelo de negocio para
gestionar los activos y pasivos financieros, asi como los términos contractuales de los flujos de efectivo
de los mismos.

La clasificacién de los activos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:

. Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias: En esta categoria se incluyen todos los
activos financieros salvo los que procede clasificarlos en otra categoria. Agrupa las anteriores carteras
de “Activos financieros mantenidos para negociar” y “Otros activos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias”.

. Coste amortizado: se integran en esta categoria las anteriores carteras de “Préstamos y
partidas a cobrar” en la medida en la que se mantienen con el objetivo de percibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificas, a flujos de efectivos que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente.

Asi{ mismo, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciaies y los créditos por
operaciones no comerciales.

La clasificacién de los pasivos financieros se engloba en las siguientes categorias principales:

. Coste amortizado: Se integran en esta categoria todos los pasivos financieros excepto aquellos
que deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Por tanto,
incluye las anteriores carteras de "Préstamos y partidas a pagar” entre los que se encuentran los
préstamos participativos que tienen caracteristicas de un préstamo ordinario o0 comun, incluso aquellos
cuyos intereses se fijaron por debajo de mercado, y los “Débitos y partidas a pagar” tanto por
operaciones comerciales como no comerciales.

(i) Clasificacion y valoracion:

En la fecha de aplicacién inicial del RD 1/2021, 1 de enero de 2021, la Sociedad ha optado por la
aplicacion de la DT 22 e incluir informacién comparativa sin expresar de nuevo reclasificando las
partidas del ejercicio 2020 para mostrar los saldos del dicho ejercicio ajustados a los nuevos criterios
de presentacion. Por lo que la Sociedad ha aplicado las nuevas categorias de instrumentos financieros
de acuerdo con el RD 1/2021 para el ejercicio finalizado 31 de diciembre de 2021, y ha aplicado las
nuevas categorias, sélo a efectos de presentacion, para el ejercicio comparativo finalizado el 31 de
diciembre de 2020.
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4.2. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Activos financieros

Clasificacion y valoracién

4.1. a) Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria se incluyen los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni
que se deben valorar al coste, y sobre los que se ha realizado la eleccion irrevocable en el momento
de su reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente
en el patrimonio neto.

Adicionalmente, se incluyen aquellos activos financieros designados, en el momento del
reconocimiento inicial de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria, para eliminar o
reducir significativamente una incoherencia de valoracion o asimetria contable que surgiria en otro
caso de la valoracion de los activos ¢ pasivos sobre bases diferentes.

Valoracidn inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de ia transaccién, que equivaldra al valor razonable
de ia contraprestacién entregada. Los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Valoracion posterior

Después del reconocimiento inicial la empresa valorara los activos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.1, b) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquelios activos financieros, incluso los admitidos a negociacion en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de [a ejecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Gnicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son tunicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de gue la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la venta
de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa.
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Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccién, que equivaldré al valor razonable
de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a
la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con ias condiciones contractuales. En el caiculo
de las pérdidas por deterioro del grupo de activos financieros se utilizan modelos basados en férmulas
o métodos estadisticos, en concreto.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

4.2.c) Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:
a) Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, mulitigrupo y asociadas.
b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda

determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
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idéntico, 0 no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y
similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencion de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

f) Cualquier otro activo financiero que iniciaimente procediese clasificar en la cartera de vaior
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles, no incorporandose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo.
No obstante, en los casos en lo que existe una inversion anterior a su calificacién como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversién el valor contable que debiera
tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcion y simitares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su caso,
el importe acumutado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcidn y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion y similares
se valoraran al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida, respectivamente, que
correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un
hito en la empresa prestataria (por ejemplo, ta obtencidén de beneficios), o bien porque se calculan
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa. Si ademas de un
interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este ltimo se contabiliza como un ingreso
financiero en funcion de su devengo. Los costes de transaccidn se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.
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Deterioro del valor de los activos financieros

Al menos al cierre del gjercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable. El importe de la
cofreccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de instrumentos de patrimonio se
calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas de la inversion
en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera
sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de
su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas
del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa participada haya
invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las cuentas anuales
consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

4.3. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resuitados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econémico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Reconocimiento de pasivos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los pasivos por impuesto diferido en todos los casos, excepto que surjan del
reconocimiento inicia! del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccion que no es una
combinacidn de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

Reconocimiento de activos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido, siempre que resulte probable que existan
ganancias fiscales futuras suficientes para su compensacién o cuando la legislacion fiscal contemple
la posibilidad de conversién futura de activos por impuesto diferido en un crédito exigible frente a la
Administracion Publica.

La Sociedad reconoce la conversién de un activo por impuesto diferido en una cuenta a cobrar frente
a la Administracion Plblica, cuando es exigible segun lo dispuesto en la legislacion fiscal vigente. A
estos efectos, se reconoce la baja del activo por impuesto diferido con cargo al gasto por impuesto
sobre beneficios diferido y la cuenta a cobrar con abono al impuesto sobre beneficios sobre corriente.
De igual forma, la Sociedad reconoce el canje de un activo por impuesto diferido por valores de Deuda
Pdblica, cuando se adquiere la titularidad de los mismos.

La Sociedad reconoce la obligacién de pago derivada de la prestacién patrimonial como un gasto de

explotacion con abono a la deuda con la Administracién Pablica cuando se devenga de acuerdo con
la Ley del Impuesto sobre Sociedades.
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No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccion
que no es una combinacidon de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado
contable ni a la base imponible fiscal, no son objeto de reconocimiento.

Salvo prueba en contrario, no se considera probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras cuando se prevea gue su recuperacion futura se va a producir en un plazo superior a los diez
anos contados desde la fecha de cierre del gjercicio, al margen de cual sea la naturaleza dei activo por
impuesto diferido o en el caso de tratarse de créditos derivados de deducciones y otras ventajas
fiscales pendientes de aplicar fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando habiéndose producido la
actividad u obtenido el rendimiento que origine el derecho a la deduccioén o bonificacion, existan dudas
razonables sobre el cumplimiento de los requisitos para hacerlas efectivas.

La Sociedad sélo reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas fiscales
compensables, en la medida que sea probable que se vayan a obtener ganancias fiscales futuras que
permitan compensarios en un plazo no superior al establecido por Ia legislacion fiscal aplicable, con el
limite maximo de diez afios, salvo prueba de que sea probable su recuperacion en un plazo superior,
cuando la legislacion fiscal permita compensarlos en un plazo superior 0 no establezca limites
temporales a su compensacion.

Por el contrario se considera probable que la Sociedad dispone de ganancias fiscales suficientes para
recuperar los activos por impuesto diferido, siempre que existan diferencias temporarias imponibies en
cuantia suficiente, relacionadas con la misma autoridad fiscal y referidas al mismo sujeto pasivo, cuya
reversion se espere en el mismo ejercicio fiscal en el que se prevea reviertan las diferencias
temporarias deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por una diferencia
temporaria deducible, pueda ser compensada con ganancias anteriores o posteriores.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido que no han sido objeto de reconocimiento por
exceder del plazo de recuperacion de los diez afios, a medida que el plazo de reversion futura no
excede de los diez afios contados desde la fecha del cierre del ejercicio o cuando existan diferencias
temporarias imponibles en cuantia suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, la Sociedad tiene en cuenta las oportunidades
de planificacion fiscal, siempre que tenga la intencion de adoptarlas o es probable que las vaya a
adoptar.

Compensacion y clasificacion

La Sociedad sélo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios si existe un derecho
legal a su compensacion frente a las autoridades fiscales y tiene la intencién de liquidar las cantidades
gue resulten por su importe neto o bien realizar los activos y liquidar los pasivos de forma simultanea.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como activos o pasivos no
corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacion.

4.4, INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce [a
corriente real de bienes y servicios que [0s mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

La Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior
a un afo que no tienen un tipo de interés contractual cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo. Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el
método del tipo de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho de la Sociedad a
recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias.
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d) Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen
usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro
del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los flujos futuros
de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continua ilevando el
descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan
sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

e) Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando
se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicién, la
participada o cualquier sociedad del grupo participada por esta Ultima ha generado beneficios por un
importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante, lo anterior, si los dividendos
distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de porque
se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la
adquisicién, no se reconocen coma ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.

4.5. PATRIMONIO NETO

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, como menores reservas.

4.6. TRANSACCIONES ENTRE PARTES VINCULADAS

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones, escisiones y
aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con
la sustancia econémica subyacente.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1. CONSIDERACIONES GENERALES

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa vy,
simultaneamente, a un pasivo financiero o0 a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

Se aplicara a los siguientes instrumentos financieros:
Activos financieros

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes, segin se definen en la norma 9.2 de
elaboracidn de las cuentas anuales;

- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

- Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

- Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;

- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones
en instituciones de inversién colectiva y otros instrumentos de patrimonio;
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- Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Otros activos financieros: tales como depositos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.
Pasivos financieros
- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
- Deudas con entidades de crédito;

- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

- Deudas con caracteristicas especiales, y

- Oftros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito
incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depésitos
recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

Instrumentos de patrimonio propio
Un derivado financiero es un instrumento financiero que cumple las caracteristicas siguientes:

- 8u valor cambia en respuesta a los cambios en variables tales como los tipos de
interés, los precios de instrumentos financieros y materias primas cotizadas, los tipos
de cambio, las calificaciones crediticias y los indices sobre ellos y que en el caso de
no ser variables financieras no han de ser especificas para una de las partes del
contrato.

- No requiere una inversion inicial o bien requiere una inversion inferior a la que
requieren otro tipo de contratos en los que se podria esperar una respuesta similar
ante cambios en las condiciones de mercado.

- Se liquida en una fecha futura.

Asimismo, esta norma es aplicable en el tratamiento de las coberturas contables y de las transferencias
de activos financieros, tales como los descuentos comerciales, operaciones de «factoring» y cesiones
temporales y titulizaciones de activos financieros.

Reconocimiento

La empresa reconocera un instrumento financiero en su balance cuando se convierta en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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5.2, INFORMACI()N SOBRE LA RELEVANCIA DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS EN LA
SITUACION FINANCIERA Y LOS RESULTADOS DE LA EMPRESA

Informacién relacionada con el balance
a) Categorfas de activos financieros y pasivos financieros
(iy Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases salvo inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, es como sigue:

Clases Activos Financieros a Corto Plazo
Créditos, Derivados y Otros
A coste
Categorias 2021 2020*
Efectivo y equivalentes al efectivo 154.524,09 200.832,53
Total 154.524,09 200.832,53

*Cifras no auditadas.
(i) Clasificacién de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases, asi como la comparacion del valor
razonable y el valor contable es como sigue:

Clases Instrumentos Financleros a Corto Plazo
Derivados y Otros
A coste amortizado

Categorias 2021 2020*
Débitos y partidas a pagar 203.030,20 204.619,52
Total 203.030,20 204.619,52

*Cifras no auditadas.
b) Clasificacion por vencimientos

Los pasivos financieros de la Sociedad al cierre del presente ejercicio tienen vencimiento inferior al
afo.

¢) Transferencias de activos financieros

No han existido transferencias de activos financieros durante el ejercicio ni tampoco se han suscrito
contratos de cesion de cuentas a cobrar durante el ejercicio.

d) Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito
No se han deteriorado ningln tipo de activo financiero durante el ejercicio.
Otra informacion a incluir en la memoria

a) Contabilidad de coberturas

A fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad no presenta saldos de instrumentos financieros de
cobertura.
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5.3. EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS
(i) Empresas del grupo
El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo es como sigue:
(i) Empresas multigrupo y asociadas
E! detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas muitigrupo, asociadas, sin

influencia significativa aun poseyendo el 20% del capital y aquellas en las que la Sociedad es socio
colectivo, es como sigue:

Informacién juridica 2021

Denominacion Asturias Propco Nimero Uno, S.L. Wattenberg Invest, S.L.U.
Promocion de bienes inmuebles de

Actividad naturaleza urbana para su Promocién inmobiliaria

arrendamiento

Porcentaje Participacion directa 100% i 100%

Porcentaje Participacion indirecta - i =

Patrimonio neto

Capital 5.098.708,37 333.006,00

Reservas 100.610.768,39 13.444.836,16

Otras partidas del patrimonio neto (55.641,93) (11.139.928,35)

Resultado Ultimo gjercicio 4.203.766,82 (39.613,48)

Datos en la matriz

Valor de la inversion en libros de la Sociedad 108.487.601,65 1.171.899,25

Dividendos distribuidos a la Sociedad 1.370.000,00 -

Deterioro

Reversion de deterioro registrado en el ejercicio 5.783.516,19 -

Informacion juridica 2020*

Denominacion Asturias Propco Nimero Uno, S.L. Wattenberg Invest, S.L.U.
Promaocién de bienes inmuebles de

Actividad naturaleza urbana para su Promocién inmobiliaria

arrendamiento

Porcentaje Participacion directa 100% 100%

Porcentaje Participacion indirecta - -

Patrimonio neto

Capital 5.098.708,37 333.006,00

Reservas 154.092.227,44 -

Otras partidas del patrimonio neto (52.425.378,18) 2.437.567,95

Resultado ultimo ejercicio (55.641,93) (158.927,69)

Datos en la matriz

Valor de la inversion en libros de la Sociedad 106.709.915,37 1.171.899,25

Deterioro registrado en el gjercicio {10.524.970,00) -

*Cifras no auditadas.

Con fecha 14 de enero de 2020, la Sociedad adquirié el total de participaciones sociales de la sociedad
espafiola Briscoe, S.L.U. Dicha sociedad adquirié con fecha 27 de enero de 2020 el total de
participaciones sociales de la sociedad Asturias Propco Nimero Uno, S.L. mediante acuerdo privado
de compraventa.

Con fecha 28 de mayo de 2020 se firmé escritura de fusion por absorcion por Asturias Propco Namero

Uno, S.L.U. como sociedad absorbente de Briscoe, S.L.U. como sociedad absorbida, de tal manera
que Faifey Invest Socimi, S.A. pas6 a ser la socia Unica de la sociedad absorbente.
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Adicionalmente, con fecha 27 de enero de 2020 la Sociedad adquiri¢ el total de participaciones de la
sociedad Wattenberg Invest, S.L.U. mediante contrato privado de compraventa, que posteriormente
fue elevado a plblico mediante escritura otorgada el 31 de enero de 2020 ante el Notario D. Antonio
Pérez Coca Crespo con protocolo nimero 464.

5.4. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Informacion cualitativa
La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esté centralizada en la Direccidon Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en
los tipos de interés y tipos de cambio, as! como a los riesgos de crédito y liguidez. A continuacion, se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:
Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente, no existe una concentracion significativa en el
volumen de operaciones con clientes.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance de situacion.

¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

Informacién cuantitativa

La exposicién maxima a los principales riesgos al 31 de diciembre de 2021 y 2020, excluyendo la
exposicion al riesgo tipo de cambio, era la siguiente:

Grupo patrimonial A 2021 | 2020
Crédito

inversiones financieras a largo plazo 112.735.330,81 107.881.814,62
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 154.524,09 200.832,53
Liquidez

Deudas a corto plazo 186.918,79 186.918,79
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 21.042,95 21.532,51
Total 113.097.816,64 108.291.098,45

*Cifras no auditadas.

La exposicidon al riesgo de tipo de cambio se produce en la medida en que la Sociedad efectia
operaciones en moneda extranjera o mantiene activos o pasivos valorados en moneda distinta a la de
presentacion.

Asi pues, la Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de cambio al no realizar operaciones
con moneda extranjera.
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5.5. FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimientc del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

Capital

Al 31 de diciembre de 2021 el capital social de la Sociedad esta representado por 5.060.000,00
acciones ordinarias al portador, de 1,00 euros de valor nominal cada una, totaimente desembolsadas.

El movimiento de las acciones en circulacion es como sigue:

Acciones ordinarias
2021 2020*
Saldo inicial 5.060.000,00 5.060.000,00
Total 5.060.000,00 5.060.000,00

*Cifras no auditadas.
a) Aportacion en efectivo

En virtud de escritura de 30 de enero de 2020, otorgada ante Notario de Madrid Dofia Maria del Rosario
Miguel Roses con numero de protocolo 356, se eleva a publico las decisiones de la Junta General de
Accionistas mediante la cual se acuerda ampliar el capital social de la Sociedad, que ascendia a los
60.000,00 euros de la constitucién, totalmente suscrito y desembolsado en la cantidad de 5.000.000,00
euros, hasta alcanzar el capital social la cifra de 5.060.000,00 euros, mediante la emisiéon de 5.000.000
nuevas acciones de 1,00 euro valor nominal cada una numerada de la 60.001 a 5.060.000, ambas
inclusive.

La totalidad de las nuevas acciones son integramente suscritas y desembolsadas por Fas Prop Co. A
S.ar.l, Fas Prop Co. B S.arl y Fas Prop Co. C S.ar.l., mediante transferencia bancaria en la cuenta
bancaria de la sociedad.

Prima de emision

El aumento de capital descrito anteriormente se llevé a cabo mediante la inclusion de una prima de
emision de 33,18885029 por acciéon de nueva emision, esto es, una prima de emision total por importe
de 165.944.251,46 euros. Adicionalmente con fecha 12 de junio de 2020, la Junta General aprobé una
distribucién de reservas por importe total de 52.500.000,00 euros con cargo a la prima de emision.

Durante el gjercicio 2021 se aprobd una distribucién de reservas por importe total de 2.000.000,00
euros con cargo a la prima de emision. De esta manera a 31 de diciembre de 2021 el importe de prima
de emision asciende a la cantidad de 111.444.251,46 euros (113.444.251,46 euros en el gjercicio
2020).

Reservas

a) Reserva legal
La reserva legal ha de ser dotada de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. No puede
ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

A cierre del ejercicio 2021, esta reserva no se encuentra dotada ya que en el ejercicio 2020 no se

obtuvieron beneficios.
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b) Reservas voluntarias
Las reservas voluntarias son de libre dispasicion.
A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad tiene unas reservas negativas por importe de 18.796,30
correspondientes a los gastos de notaria y registro por la constitucion de la Sociedad y la ampliacién
de capital lievada a cabo.

6. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

2021 2020*
Saldos Saldos
acreedores acreedores
Retenciones practicadas 4.931,54 3.831,78
Total saldos con las Administraciones Publicas 4.931,54 3.831,78

*Cifras no auditadas.

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2021, la
Sociedad tiene pendientes de inspeccidn por las autoridades fiscales desde los siguientes afios todos
los ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicio
impuesto sobre el Valor Afadido 2019-2020-2021
Impuesto sobre Sociedades 2019-2020-2021

No obstante, el derecho de la Administracidn para comprobar o investigar las bases imponibles
negativas compensadas o pendientes de compensacion, las deducciones por doble imposicion y las
deducciones para incentivar la realizacién de determinadas actividades aplicadas o pendientes de
aplicacion, prescriben a los 10 anos a contar desde el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo
establecido para presentar la declaracion o autoliquidacion correspondiente al periodo impositivo en
que se generd el derecho a su compensacion o aplicacion. Transcurrido dicho plazo, la Sociedad
deberd acreditar las bases imponibles negativas o deducciones, mediante la exhibicion de la liquidacion
o autoliquidacion y de la contabilidad, con acreditacién de su depésito durante el citado plazo en el
Registro Mercantil.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Organo
de Administracidon de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, caso de producirse, no
afectarian significativamente a las cuentas anuales.

22



FAIFEY INVEST SOCIMI, S.A.

Memoria del ejercicio 2021 (Expresada en euros)

6.1. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

La conciliacion entre ef importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible fiscal
que la Sociedad espera declarar tras la oportuna aprobacion de las cuentas anuales es la siguiente:

2021
Saldo ingresos y gastos del gjercicio 6.807.697,31
Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades -
Diferencias temporarias (5.783.516,19)
Diferencias permanentes (1.024.181,12)
Compensacion BINs -

Base imponible (resultado fiscal) -

Tipo impositivo: 0,00%
Cuota integra -

Cuota semiliquida: -

Cuota liquida. -
Liquido a pagar/ (a devolver) -

20206*

Saldo ingresos y gastos del ejercicio (10.611.257,61)

Aumentos
Diferencias temporarias 10.524.970,00
Diferencias permanentes 86.287.61
Compensacion BINs -
Base imponible (resultado fiscal) -
Tipo impositivo: 0,00%
Cuota integra -
Cuota semiliquida: 2,
Cuota liquida: L
Liquido a pagar/ {(a devolver) -

*Cifras no auditadas.

El 25 de septiembre de 2020, la Sociedad comunicd a la Delegacion de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria de su domigilio fiscal 1a opcién adoptada por la Junta de Accionistas de la
Sociedad de acogerse al régimen SOCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora
del citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal
especial tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento (0%) en el impuesto sobre Sociedades,
rigiéndose en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba €l texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades. Con fecha 27 de noviembre de 2014, se aprobé el Ley 27/2014, en el que
se introducian determinadas novedades en relacién con el impuesto sobre beneficios. Los aspectos
mas relevantes para la Sociedad han sido los siguientes:

Las limitaciones a la deducibilidad de los gastos financieros se mantienen en términos similares a la
normativa vigente, esto es, se consideran deducibles los gastos financieros equivalentes al 30% del
resultado operativo con el minimo de un millén de euros. Sin embargo, se elimina la limitacién temporal
para deducir los gastos financieros netos no deducibles en el periodo.

Durante el ejercicio 2015, se mantienen las restricciones aciuales a la compensacion de bases
imponibles negativas en funcién de la cifra de negocios. A partir del ejercicio 2016, se establece la
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limitacién general a la compensacion del 60% (70% a partir del ejercicio 2017) de la base imponible
previa, sin limite temporal, con un minimo de un milléon de euros.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccion. En todo caso, el

Organo de Administracion considera que dichos pasivos, caso de producirse, no afectaran
significativamente a las cuentas anuales.

7. INGRESOS Y GASTOS
7.1. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

La composicion del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2021 y 2020 es la siguiente:

Descripcion 2021 2020*
Servicios exteriores 308.072,78 72.073,35
Servicios de profesionales independientes 307.255,58 70.910,45
Servicios bancarios y similares 801,39 1.162,90
Otros servicios 15,81 -
Tributos 37.746,10 15.528,62
Ajustes negativos en la imposicion indirecta 37.746,10 15.528,62
Total 345.818,88 87.601,97

*Cifras no auditadas.

7.2, IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIO

Descripcion 2021 2020*

Importe neto de la cifra de negocios 1.370.000,00 1.314,36

Total 1.370.000,00 1.314,36
*Gifras no auditadas.

Se recaoge en este epigrafe el importe de los ingresos obtenidos por la actividad de financiacién de la
Sociedad, propia de las empresas Holding.

Durante el gjercicio 2021 el importe neto de la cifra de negocio importe de 1.370.000,00 euros (1.314,36
euros durante 2020) corresponden principalmente a la distribucion del resultado del ejercicio 2021 por
parte de la sociedad Asturias Propco Ntiimero Uno, S.L.

8. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no existen activos de importancia dedicados a la proteccidn y mejora
del medioambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante el ejercicio.

El Organo de Administracion de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacion alguna a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental al 31 de diciembre de
2021 y 2020.

Durante el ejercicio anual finalizado en 31 de diciembre de 2021 y 2020 no se han recibido
subvenciones de naturaleza medioambiental.

9. HECHOS POSTERIORES
Con fecha 14 de marzo de 2022 la Junta General aprobd la distribucién de reservas de libre disposicion

por importe de 2.506.000 euros con cargo a la cuenta contable 110 “Prima de emision”. El pago de
dicha distribucion se realizé con fecha 18 de marzo de 2022.
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A juicio del Organo de Administracion, no se ha puesto de manifiesto ningin hecho relevante adicional

con posterioridad al cierre del ejercicio.

10. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

10.1.

SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El desglose de los saldos a cierre de los ejercicios 2021 y 2020 por categorias es el siguiente:

Razdn Social

Tipo de vinculacién

Concepto

Saldo final ejercicio 2021

ECE EPSCHOLD Co Il A Socio Cuenta carriente (767,65)
ECEEPSCHOLDCo Il B Socio Cuenta corriente (776,45)
ECEEPSCHOLD ColiC Sacio Cuenta corriente (1.455,90)
Asturias Propco Numero Uno, S.L. Empresa del grupo Cuenta corriente (233.918,79)
Asturias Propco Nimero Uno, S.L. Empresa del grupo Cuenta corriente 50.000,00
Total (186.918,79)

Razon Social

Tipo de vinculacion

Concepto

Saldo final ejercicio

2020*
ECEEPSCHOLD Co Il A Socio Cuenta corriente {767,65)
ECEEPSCHOLDCo i B Socio Cuenta corriente (776,45)
ECEEPSCHOLD Co i C Socio Cuenta corriente (1.455,90)
Asturias Propco Nimero Uno, S.L. Empresa del grupo Cuenta corriente (233.918,79)
Asturias Propco Ndmero Uno, S.L. Empresa del grupo Cuenta corriente 50,000,00

Total

(186.918,79)

*Cifras ne auditadas.

Informacién relativa al Organo de Administracién y personal de alta direccién de la Sociedad

Durante los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2021 y 2020 el Organo de Administracion no ha
percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones
por cuenta de ellos a titulo de garantia. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen pasivos
devengados en materia de pensiones o similares con los miembros del Organo de Administraciéon de
ia Sociedad, ni se mantienen saldos deudores o acreedores con los mismos.

La sociedad no tiene personal propio contratado por lo que las funciones de aita direccion son
realizadas por el 6rgano de administracion.

11. HONORARIOS DE AUDITORIA DE CUENTAS

Los honorarios devengados en el gjercicio por los servicios prestados por PricewaterhouseCoopers Auditores S.L.
son los siguientes:

Euros

2021 2020*

Servicios de auditoria 6.500,00 .
Oftros servicios distintos de cumplimiento normativo

Servicios fiscales - B

Otros servicios exigidos por la normativa - B

1 Otros servicios de verificacion “ -

| Saldo final 6.500,00 -

*Cifras no auditadas.
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12. INFORMACION SOBRE DERECHOS DE EMISION DE GASES EFECTO INVERNADERO
El 27 de agosto de 2004 se aprobo el Real Decreto Ley 5/2004, por el que se regula el régimen del
comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero, que tiene como objetivo ayudar a
cumplir con las obligaciones derivadas de la Convencion y el Protocolo de Kyoto. Por la actividad
realizada de la Sociedad no existen derechos de emision de gases de Efecto Invernadero.
13. OTRA INFORMACION
13.1 CONTINGECIAS

La Sociedad no tiene contingencias a 31 de diciembre de 2021 y a 2020.

13.2 PERSONAL

La Sociedad no ha tenido gastos de persanal durante los ejercicios 2021 y 2020.

13.3 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad no tiene firmados contratos de compromiso.

14. INFORMAC]()N SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA “DEBER DE INFORMACION” DE LA LEY 15/2010 DE 5
DE JULIO

Se detalla a continuacién la informacién requerida Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales. La informacion sobre el periodo medic de pago a
proveedores es como sigue:

2021 2020
Concepto Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 25,23 29,02
Ratio de operaciones pagadas 25,20 28,97
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,00 30,00

Importe (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados 335.538,72 75.429,72
Total pagos pendientes 2.420,00 3.630,00

*Cifras no auditadas.
15. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

En cumplimiento de los dispuesto de la Ley 11/2009 y sus modificaciones posteriores por la que se
regulan las Sociedades Andénimas cotizadas de la inversion en el mercado inmobiliario, se detalla a
continuacion la siguiente informacion:

1) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la
ley 11/2009 mencionada anteriormente:

i) FAIFEY INVEST SOCIMI, S.A. tiene 663,57 euros de reservas negativas como
consecuencia de las pérdidas que obtuvo la sociedad en 2019.

2) Reservas procedentes de ejercicios en lo que se hay aplicado el régimen fiscal establecido en la
ley 11/2009 mencionada anteriormente:
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i) FAIFEY INVEST SOCIMI, S.A. 18.132,73 euros de reservas negativas como consecuencia
de las pérdidas que obtuvo la sociedad en 2020.

Toda vez que los resultados positivos de la Sociedad Dominante y sus dependientes hasta la fecha
han sido inferiores a las pérdidas acumuladas, no se ha procedido a distribuir dividendos con cargo
a beneficios. No han tenido lugar ninguna distribucion de dividendos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en gque ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley.

Los administradores consideran que la distribucién de resultados propuesta sigue la normativa
vigente y tienen la intencidn de solicitar una consulta a las autoridades fiscales para confirmar su
interpretacion en relacion al cumplimiento de este requisito de las Socimis.

No se ha acordado la distribucidon de dividendos con cargo a reservas, por lo gue no procede
designar el ejercicio del que procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al
tipo de gravamen del 0%, o al tipo especial del 19%, o al tipo generai de gravamen: Nota 3.

No se ha procedido a establecer fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se
refieren las letras ¢) y d) anteriores.

Fechas de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere ei
apartado 1 del articulo 2 de la Ley: nota.5.2

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido
en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para su distribuciéon o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio en que procedan dichas reservas: no es de
aplicacion.

REPARTO OBLIGATORIO DE DIVIDENDOS

Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como esta recogido en el articulo 27 de sus estatutos sociales,
Ja Sociedad Dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio de conformidad con
io previsto en el articulo 6 de Ia Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 y Ley
11/2021 por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).
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Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021
Evolucion de los negocios y situacion de la Sociedad

En el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias de la
Sociedad refleja un resuitado de explotacion del ejercicio que asciende a 6.807.697,31 euros generado
principalmente por la reversion del deterioro de la sociedad Asturias Propco Nimero Uno, S.L. que
asciende a la cantidad de 5.783.516,19 euros y la distribucién del resultado del ejercicio 2020 de la
misma sociedad por 1.370.000,00 euros.

Evolucion previsible de la Sociedad

Para el ejercicio 2022 se prevé una significativa mejora de los resultados de explotacion respecto al
gjercicio 2021, aunque es dificil hacer una previsiéon clara dadas las circunstancias sociales y
econdmicas actuales.

Gestion del riesgo financiero y uso de instrumentos financieros

La Sociedad se enfrenta a los riesgos e incertidumbres propios del sector en el que opera, detalladas
en |la Nota 5.3 de la Memoria.

Actividades de investigacion y desarrolio

La Sociedad no ha realizado actividades en materia de investigacién y desarrollo durante el presente
ejercicio ni en ejercicios anteriores.

Adquisicién de acciones propias

Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no ha realizado durante el ejercicio ninguna operacion con
participaciones propias.

Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre

No se han producido acontecimientos significativos adicionales de los mencionados en el punto 9 de
la Memoria, con posterioridad al cierre del gjercicio.

Uso de instrumentos financieros

Durante el ejercicio 2020 y 2021 la Sociedad no ha contratado instrumentos financieros de cobertura
de tipo de interés.

Medidas a adoptar para reducir el plazo medio de pago a proveedores

E! periodo medio de pago a proveedores para 2021 ha sido de 25,23 dias. Aunque el plazo no supera
el maximo de 60 dias establecido por la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, el érgano de administracion
esta llevando a cabo una revision de todos los procesos internos con el fin de acortar los plazos de
pagos a proveedores.
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Formulacién de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio 2021
DILIGENCIA DE FORMULACION DE CUENTAS ANUALES:

Los Administradores de Faifey Invest SOCIMI, S.A. en fecha 30 de marzo de 2022 y en cumplimiento
de los requisitos establecidos en el articulo 253 de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37
del Cédigo de Comercio, el Organo de Administracion procede a formular las cuentas anuales del
ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2021 y el 31 de diciembre de 2021. Las cuentas anuales
vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Madrid, a 30 de marac de 2022
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